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Uvod

K napsani této prace mé vedly dvé véci. Informace CSU a zkuSenosti z komunikace
s bankami. Dle statistik CSU stoupd jak zadluzeni domacnosti, tak i mnozstvi
nesplacenych uvéri, exekuci a problému s tim spojenych. V roce 1997 dosahoval objem
uvértt poskytnutych bankami domacnostem vysi 48,5 mld. K¢ O deset let pozdéji
vykazaly statistiky celkovou vysi avéri domacnostem 875,3 mld. K¢, coz je zhruba
dvacetinasobny nartst. Z uvedené Castky tvofily uvéry na nemovitosti 515,9 mld. K¢.
Od roku 2001 bylo natizeno vice nez 2,5 milionu exekuci. Z toho jen v roce 2009 718 tisic.
V roce 2009 piekrocil podil nesplacenych hypoték 3% z jejich objemu, pfitom v roce 2007
byl tento podil zhruba 1,5%. Vroce 2011 zacinaji banky u nesplacenych hypoték
pfistupovat k prodeji v nedobrovolné drazbé, coz pro dluznika znamend s velikou
pravdépodobnosti ztratu nemovitosti a financi, které zatim do nemovitosti vlozil. Tato
alarmujici statistika jasné¢ dokazuje, ze mnoho lidi pfistupuje k financim lehkovazng,
pripadné si nedovede spocitat ani zakladni ¢isla, kterd je nutno pii zvazovani pijcky znat.
Protoze mém s piajc¢kami, hypotékami a dal§imi bankovnimi produkty urCité¢ zkusenosti,
rozhodl jsem se je vyuzit pii psani této prace, kterd by se - jak pevné doufdm — mohla stat

pomocnikem v chapani finan¢ni matematiky.

V této praci se snazim vyuzit maximum svych zkuSenosti s bankami a dal§imi financnimi
institucemi. Nesnazim se vysvétlovat vSechny pojmy vjejich plné slozZitosti.
ZjednoduSenim na vzorovych piikladech chci ukézat, na co je nutno brat zretel a jak
postupovat pii spravé vlastnich financi, aby se ¢lovék vyvaroval nepfijemnosti s tim
spojenych. V mé praci neobjevite pojmy jako polhiitni a ptedlhltni uroCeni, mira
vynosnosti ¢i nominalni urokova mira. Tyto pojmy nechavadm pro ty, co je zaujmou moje

jednoduché ptiklady, pro jejich dalsi studium finan¢ni matematiky.

Pii svém studiu pedagogiky, které se stalo impulzem pro napsani této prace, jsem se
dozvédél, ze cilem prace ucitele neni studenta jen néco naucit, ale ze cilem je student, ktery
ziskd patficné klicové kompetence. Rad bych poprosil ucitele, ktefi budou tuto praci
pouzivat, at’ své zaky uc¢i zachazet s penézi. Vzhledem k tomu, Ze mizu srovnat vysledky
své vyuky matematiky v 70-tych letech minulého stoleti s pfedavanim kliCovych

kompetenci v oblasti matematiky mému synovi na pocatku 21. stoleti, jsem jednoznacné



zastancem uceni. Uceni ma byt piipravou pro redlny Zzivot, protoze rany, které Zivot

rozdava, jsou mnohem krutéjsi. Pouze dobfte piipraveny ¢loveék dokaze v zivoté obstat.

Jak cist moji prdci a pro koho je urcena

Prace je rozdélena na tematické bloky, které se snazi pomoci prikladi popsat zakladni
finan¢ni pojmy a bankovni produkty. Kazdy blok za¢ind kratkym metodickym uvodem,
kde se pokouSim sepsat zakladni body, o kterych si myslim, Zze by mély byt studentim
zdtraznény. Nékteré body sméiuji i mimo rdmec matematiky a daly by se spi§ zaradit do

predmétu vénujicimu se spraveé rodinnych financi.

Snazil jsem se vétsinu prikladl koncipovat tak, aby pro feSeni stacilo pouze pero, papir,
s¢itani, odecitani, ndsobeni a déleni. V nékterych ptikladech jsou uvedeny financni vzorce,
které ukazou studentim, Ze ty vzorecky se zlomky a mocninami se miizou hodit i na néco

rozumného, ptipadné se vyuzije vypocetni technika.

Ukoly jsou sestaveny tak, Ze by s jejich feSenim nemél mit problém student 3. a 4. roéniku
sttedni Skoly (pouze za predpokladu, ze zvlada zékladni operace a malou nésobilku, coz
bohuzel az tak samozfejmé neni ani u maturanta). Budu jen rad, pokud si upravenou a
v 8. nebo 9. tfid¢. Pokud se da, preferujte prosim pii vykladu vypocty bez kalkulacky.
Pokud pouzijete ptiklady jako vzory do pisemnych testl, mém jen dvé prosby.
Nevyzadujte znalost vzorcl zpaméti a nezakazujte kalkulacky. Vzorce jsou natolik slozité,

ze pokud s nimi nebude student pracovat denn¢, tak je stejné za par tydnd zapomene.

Na konci bloku jsou pak vétSinou ptiklady, které jsou spi§ ndméty na projekty do vyuky.
Pokouseji se dostat zaky do redlnych zivotnich situaci a vedou je k tomu, aby si pied
jakymkoliv rozhodovanim co s penézi dobtfe promysleli, jak a na zéklad¢ jakych informaci

se rozhodnou.

Pokud si asponi s Casti studentii najdete na ty zavérecné piiklady cas, budu rad, kdyz mi
date veédét, jak to dle vaSeho nazoru na studenty zapusobilo a jak k témto ukolim

ptistupovali.



Zdkladni pojmy

V této praci se setkate s vybranymi pojmy z oblasti finan¢ni matematiky. Pro piehlednost a

vvvvvv

urok Pouziva se ve dvou vyznamech. Prvni urCuje drokovou miru nebo sazbu a
stanovuje se v procentech. Druhy vyznam vyjadiuje penéZni sumu, ktera
odpovida vypoctu procent trokové sazby z finan¢niho zakladu.

p.a. Latinsky per annum — za jeden rok. PouZiva se pro vyjadieni doby, ktera slouzi
pro vypocet urokii. 5% p.a. znamend urokovou sazbu ktera se pouzije pfi
vypoctu na obdobi jednoho roku. Pozor, i kdyZ rok ma jak vime 365 nebo 366
dni, banky pouzivaji dva standardy. Jeden pocita s rokem, ktery ma 365 dni a
druhy s rokem ktery mé 360 dni.

p-m. Latinsky per mensem (neni to per month, jak se obcCas piSe) — za mésic. Stejné
jako u p.a. vyjadiuje obdobi, které slouzi jako zaklad pro vypodet troki. Casto
se pouziva na zmateni klienta, kdy se uvadi urokova sazba pouze 2% p.m., co
odpovida ve skutecnosti 24 % p.a.

jistina Cast splatky Gvéru, vyjadtujici ¢astku, o kterou se pii zaplaceni splatky snizi
dluh. Splatka se vétSinou skldda zdvou casti, kde jedna je platba
odpovidajicich uroku za dané obdobi a zbytek splatky tvoii jistinu.

RPSN Ro¢ni primérna sazba nakladd. Tento pojem nevznikl ve finanéni matematice,
ale na zaklad¢ zakona, ktery stanovuje bankam a spole¢nostem které ptijcu;ji
penize uvadét ve vSech materialech kromé trokové sazby i RPSN. RPSN

kromé samotného troku pocita i se vS§emi poplatky, spojenymi s pijckou.



Blok I - Piijcka v bance
Metodika

Pijcka v bance nebo rovnou u nebankovniho subjektu byva pro mnoho lidi prvnim krokem
na cesté¢ k velkym problémim. Na zakladé svych osobnich zkuSenosti si myslim, Ze

zakladni problémy s ptjckou se daji shrnout do téchto boda.

e Dluznik si neuvédomuje, ze tu - sice na prvni pohled malou splatku - bude muset
splacet nékolik let. V té dobé se muzou piihodit jak véci dobré, tak i Spatné.
Klasickym problémem pak je nckolik pijéek s malou splatkou, které ale
dohromady piesahuji moznosti dluznika.

e Dluznik si nespocita, kolik vlastné zaplati na urocich a ze s pijckou jsou cCasto
spojené i poplatky.

e Nejasnost v pojmu RPSN a p.a.

e Nevyhodnost pijcek spojenych s kreditni kartou.

e Vztah mezi délkou puijcky a ,,zivotnosti“ véci koupené pomoci pijcky.

e Uvédomeéni si vyznamu piedlozky OD, zejména u reklamy.

Pii pocitani uvedenych ptikladi nebo jejich modifikaci doporucuji kromé samotného
vypoctu dat daraz na to, ze je rozumné si pied pijckou spocitat veSkeré ndklady s ni

spojené
Jistina + urok + poplatky
Jistina plus urok se pocita vétsinou lehce pomoci zédkladniho vzorce
splatka . pocet roku . 12

Horsi situace je s poplatky. Jejich vysi je nékdy problém zjistit od pracovnikli banky
pfedem. Navic se miizou v pribéhu trvani pijcky ménit (typicky je u poplatkti odkaz na

»poplatek dle aktudlniho sazebniku banky v daném obdobi®).

Dale je vhodné zdtiraznit, ze neni rozumné jako cestu ke sniZzeni vysky splatek volit pouziti
veskerych uspor na nakup zvolené véci. Clovék by vzdy mél mit rezervu miniméalné na 6
mésict splaceni, 1épe na 1 rok. Pokud nebudou studenti chapat, k cemu je to dobré,

zeptejte se jich, zda znaji nc¢koho, kdo mél traz. Uraz si vétSinou vyzada delsi



hospitalizaci. Pokud nikdo nic neuvede, proberte jako modelovy piiklad obycejnou
zlomeninu nohy. Ta obndsi, pokud se nevyskytnou problémy, cca 2 mésice pracovni
neschopnosti (5-6 tydnt sadra, pak 2-3 tydny rehabilitace). Bez uspor by pii vysi

nemocenské méli s vysokou pravdépodobnosti problém se splacenim.

Pijcky od nebankovnich subjektl jsou kapitola sama pro sebe, a proto je jim vénovany
samostatny blok. V kazdém piipad€ je nutné studentim zdiraznit, ze piiklady z tohoto
bloku se tykaji bank, kde je vzdy t&ézsi piijcku ziskat, ale na druhou stranu jsou uroky témet

vzdy vyrazng€ nizsi.



Nize uvedena tabulka je nabidka na piajc¢ku pro fyzické osoby jedné banky v roce 2010.
Zamyslete se nad priklady, které jsou k této tabulce uvedeny (doporucuji jednou za cas

tabulku aktualizovat dle aktualni nabidky bank).

Zjistéte si vysi splatky své Pijcky na cokoliv

Splatnost (roky) 1 3 5 7
50 000 4 417 1 625 1 085 2354
F0 000 5 184 2 285 1 519 1185
1000 00D 8 8324 3 270 2170 1707
150 000D 13 251 4 504 3 254 2 561
200 000 17 667 6 5329 4 329 3 414
3000 D00 26 301 S 808 &6 508 5121

* Pro tabulku plati drokowva =azba od 10,9 % rocné a RPSN 12,17 - 16,03 %.

Ukol 1

Chcete si koupit zafizeni bytu v cené¢ 120 000 K¢. V hotovosti mate k dispozici 20 tisic.
Pokud se rozhodnete pro Piijcku na cokoliv a mate mésicné volné financni prostiedky
kolem 3 500 K¢, na kolik let byste si vzali pijcku? Kolik celkové zaplatite bance pfi
nejrychlejSim a nejpomalejSim spléceni, které jste schopni zvladnout? Pak od celkové
platby odectéte piivodni vysku ptjcky a to, co zaplatite bance na urocich, vydé€lte poctem
let, at’ vidite, kolik primérn¢ kazdy rok zaplatite bance na urocich. Zamyslete se nad tim,
zda je lepsi si vzit pijcku na co nejmensi, nebo co nejvetsi pocet let, a pokuste se najit

davody pro a proti jednotlivym variantam.
ReSeni:

Pajcka by byla 100 000 K¢, vzhledem k volnym prostiedkim ve vysi 3 500 K¢ mésicné

prichazi do tivahy ptjcky se splatnosti na 3, 5 nebo 7 let.
Pti splatnosti 3 roky je celkova platba bance:

celkova platba = mésicni splatka . pocet rokii . pocet splatek za rok ,

10



celkova platba =3 270 .3 .12 =117 720 (K¢).
Primérné ro¢ni troky se vypocitaji podle vzorce:

(celkova platba—vyse pljcky)

prumérny rocni urok = )

pocet roki
primerny rocni urok = (117 720 — 100 000) / 3 =17 720/ 3 =5 906 (K<).
Pti splatnosti 5 let je celkova platba bance:
celkova platba=2 170 .5 .12 =130 200 (K<).
Primérné ro¢ni troky jsou pak
prumérny rocni urok = (130 200 — 100 000) / 5 =30 200/ 5 = 6 040 (K<).
Pti splatnosti 7 let je celkova platba bance:
celkova platba =1 707 . 7. 12 = 143 388 (K<).
Primérmé ro¢ni troky jsou

primérmy rocni tirok = (143 388 — 100 000) / 7 = 43 388 / 7= 6 198 (K¢&).

Pijcka na 3 roky je samoziejmé nejvyhodnéjsi, co se tyCe uhrazenych Urokl. Ale

vzhledem k faktu, Ze byste pak byli s rezervou na hrané (zbylo by Vam pouze 220 K¢

z volnych prosttedkil), je rozumné volit zlatou stiedni cestu, tj. vybrat si 5 let. USetfenych

1 000 K¢ mésicné odkladat a pripadné provadét mimoiadné splatky, pokud to ptjcka

umoznuje.

11



Ukol 2

Predstavte si, Ze mate rodinu a vas partner je na rodi¢ovské dovolené s prvnim potomkem.
Na uctech v bance mate nasetieno 50 000 K¢. Objevite moznost zakoupit automobil
za 200 000 K¢. Automobil je 3 roky stary. Predpokladate, ze by Vam mohl vydrzet

minimalné dal$ich 5 let.

a) Spocitejte, kolik zaplatite bance na splatkach, pokud si pijcite 200 000 K¢ na 5 let.

b) Spocitejte, kolik zaplatite bance v piipad¢, ze pouzijete na nakup Gspory a ptjcite si
pouze 150 000 na 5 let.

¢) Spocitejte rozdil mezi variantou a) a b) a piepoctéte ho na jeden rok.

d) Zamyslete se nad tim, zda je rozumné pouzit na platbu za auto vSechny nasetfené
penize, které mate.

e) Zamyslete se nad otdzkou, zda a za jakych okolnosti by bylo rozumné vzit si

pujckuna 5 let i u 8 let starého automobilu.
ReSeni
Otéazka a) — celkova platba bance se urc¢i podle vzorce
celkova platba = mésicni splatka . pocet rokii . pocet splatek za rok ,
celkova platba =4 339 .5 . 12 =260 340 (K¢).
Pti ptijcece 200 000 K¢ na 5 let zaplatite bance celkem 260 340 K¢&.
Otéazka b) — celkovou platbu bance spocitame dle stejného vzorce jako v ptipadé a):
celkova platba =3 254 .5 .12 =195 240 (K<).
Pti ptijcce 150 000 K¢ na 5 let zaplatite bance celkem 195 240 K¢&.
Otazka c) — rozdil mezi variantou a) a b) ur¢ime podle vzorce
r = uroky var a — uroky var b,
kde se uroky urci podle vzorce

uroky = celkova platba bance — vyska piijcky.

12



V nasem ptipad¢ tedy
r= (260 340 — 200 000) — (195 240 — 150 000) = 60 340 — 45 240 = 15 100 (K¢).

V ptipadé ptjcky 200 000 zaplatite na urocich celkem o 15 100 K¢ vice, nez pii ptjcce

ve vys$i 150 000. Piepocet této ¢astky na jeden rok vypocteme nasledovné:
rocni rozdil = celkovy rozdil / pocet let = 15 100 /5 =3 020 (K¢).
Pokud si ptjcite od banky 200 000 K¢&, zaplatite roéné o 3 020 K¢ vice na urocich

Otazka d) — Neni rozumné pujcit si jen 150 000 K¢ a na ndkup pouzit vSechny uSetiené
penize. Musite pocitat s nepfedvidanymi vydaji, napt. v pripadé¢ nemoci. Pét let je dlouha

doba a nulové tspory by mohly byt zdrojem problémii.

Otazka e) — V tomto pfipadé ma smysl o ptijcce a koupi uvazovat pouze v ptipadé, ze jste
schopni si auto levné sami udrzovat. U tak starého auta je vysoce pravdépodobné, ze se
stane dfiv nez za téch 5 let nepouzitelné, ptipadné bude nutné investovat vysoké castky do
jeho oprav. Ty by mohly ohrozit schopnost mési¢né splacet bance. Nebo se miizete dostat

do stavu, ze auto je nepojizdné, ale vy stdle platite splatky.
Ukol 3

Mate zajem si koupit HiFi soustavu za 50 000 K¢&. Mate k dispozici kreditni kartu s irokem
24 % p.a. Druha moznost je pozadat o piijcku v bance. Muzete mési¢né splatit az 10 000
K¢. Vkteré varianté zaplatite vice na urocich? U karet budeme pro zjednoduSeni
predpokladat, Ze prvni splatka bude mésic po ndkupu a Ze vSechny mésice maji z pohledu

tiroki stejny pocet dni. Uroky zaokrouhlujte na celé koruny.
ReSeni

Pii pljéce vbance zaplati klient celkem ¢astku uréenou stejnym vzorcem jako

v predeslych ptikladech:
celkova platba = mésicni splatka . pocet rokii . pocet splatek za rok ,

celkova platba=4 417 . 1. 12 =53 004 (K<).

13



Uroky budou rozdil mezi vyskou ptjéky a celkovou splatkou, v nasem piipadé tedy
uroky = celkova platba bance — vyska pujcky ,
uroky =53 004 — 50 000 = 3 004 (K<).

Pti ptijcce v bance splacite ptijcku rok a na urocich zaplatite 3 004 K¢.

Pti 24 % p.a. je mésicni Grok pro jednoduchost 2%.

Stav na konci

) Uroky (2%
Vyska ptjcky ke ] meésice (vyska
M¢sic o z vySky pujcky Splatka ]
splaceni (jistina) i pujcky + uroky —
v daném mésici)
splatka)

1. 50 000 1 000 10 000 41 000
2. 41 000 820 10 000 31820
3. 31820 636 10 000 22 456
4. 22 456 449 10 000 12 905
5. 12 905 258 10 000 3163
6. 3163 63 3226 0

Celkové pfi splaceni pijcky na kreditni karté zaplati klient 53 226 K¢, tj. uroky jsou
3226 K¢.

Jak je vidét z vypoctu, 1 pii rychlej$im splaceni zaplati klient za pijcku na kreditni karté

0 222 K¢ vice nez v ptipad¢ pijcky v bance.

Na uvedeném piikladu je mozno demonstrovat, Ze pfi vybéru druhu pijcky je nutno brat
do uvahy nejen dobu splaceni, ale i urokovou sazbu uvéru. V naSem piikladu se ukazala
nevyhoda pujcky na kreditni kartu oproti ptijcce v bance, ktera je dand primarné velikym

rozdilem mezi trokovymi sazbami.

14




Ukol 4

Pod tabulkou pro vybér vysky splatky je véta: ,,Pro tabulku plati irokova sazba od 10,9 %
a RPSN 12,17 — 16,03 %.* Proc je jina urokova sazba a RPSN? Pro¢ je RPSN uvedena

jako interval? Zamyslete se nad slivkem ,,0d*“. Co z jeho pouziti plyne?
ReSeni

Urokova sazba uréuje, jak se budou pogitat Giroky z Gvéru. Zkratka RPSN znamena ,,roéni
prumérna sazba nakladt“. RPSN musi ze zakona pocitat i s poplatky spojenymi s tvérem.
Banky napiiklad ¢asto maji poplatek za vytizeni Gvéru (vétSinou kolem 1% az 1,5%
z vysky tveru) a mésicni poplatek za vedeni uvérového uctu. RPSN pocita i tyto poplatky

jakou c¢ast troku z uvéru. Proto je RPSN téméf vzdy vyssi nez urokova sazba.

RPSN je uvedena v tomto piipad¢ jako interval, protoze jeho vyse je ovlivnéna délkou
uvéru. Napiiklad u poplatku za vytizeni Givéru ve vysi 1% zvedne tento poplatek u ro¢niho
uvéru urok o 1%, ale pokud by byl Gvér na 5 let, tak se to jedno procento rozde€li na 5 let,

takZe tento poplatek zvysi RPSN o 0,2 % oproti tirokové sazbg.

Ze slivka ,,0d* plyne, ze jen nékteré kombinace ,,vyska uvéru x délka uveéru® jsou uroceny
sazbou 10,9 %. U vybranych kombinaci mize byt redlna sazba vys$si i o n€kolik procent.

Casto ten nejnizsi Grok byva pouze u nejvyssi ptijéky na nejdelsi dobu.

Banky navic ¢asto nejnizsi tirok podminuji zakoupenim dalSiho produktu, jako je naptiklad
,pojisténi pro pfipad nemoci ¢i ztraty zaméstnani“. Proto je potieba vzdy pfi jednani
s bankou pozadovat konkrétni Cisla pro vybranou pujcku. Samotna vyska splatky nestaci

pro porovnani s jinou nabidkou.
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Ukol 5 (Projektovy)

Vytvoite skupinky student. Kazdé4 skupina si vylosuje banku ¢i uvérovy ustav a dostane
pak pro svou banku stejny ukol. Zjistit, jaké finan¢ni podminky dany ustav nabizi pro
pujcku ve vysi 100 000 K¢ na 3 roky. Soustfed’te se zejména na dale uvedené parametry

pujcky:

e urokovou sazbu

e poplatky za zpracovani ivéru

e poplatky za vedeni ivérového uctu

e poplatky pii pfedCasném splaceni uvéru, pokud to vitbec 1ze provést

e poplatky pfi zméné podminek uvéru (napiiklad prodlouzeni doby splatnosti)

e poplatky pti pozdni splatce

Srovnejte ve tfidé jednotlivé nabidky a porovnejte je. Pokuste se zdiivodnit rozdily mezi

nabidkami.
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Blok II - Piijcka od nebankovniho subjektu
Metodika

Pijcka od nebankovniho subjektu byva Casto predzvésti velkych problémi. Je ale nutno
zdiraznit, Ze na trhu se pohybuje nékolik skupin nebankovnich subjektil, které se chovaji

vyrazné odlisné.

Prvni skupinu tvoii spolecnosti, které¢ si zakladaji banky jako dcefiné spolecnosti a slouzi
pro specializované produkty (leasing aut, spotiebitelské¢ uvéry apod.) nebo se jedna o
spolecnosti zaméfené na spotrebitelské (nehotovostni) Givéry. U téchto spolecnosti se Casto
pohybuji RPSN v roce 2010 mezi 20 a 35 % p.a. (srovnejte s RPSN u bankovni pijcky
v Bloku I)

Druhou skupinu tvoii firmy, kde jsou RPSN ve stovkach procent. Aby znemoznily
srovnani s bankami, pouzivaji vétSinou tydenni splatky (ty nevypadaji tak hrozné) a
smlouvy o pajéce vétSinou podepisuje dluznik doma, zpracovan vyskolenym prodejcem,
ktery pouzije veskeré psychologické finesy podomniho prodeje. Zdtrazni klady — penize
mate ihned, pfesné vite vysi splatky, nepotiebujete rucitele ani potvrzeni o pifijmu. Ale
neprozradi zapory, jako jsou celkové vySe splatek a hlavné sankce v piipad¢ pozdni platby

1 0 jediny den.

V tomto bloku doporucuji zdlraznit, Ze kdokoliv nabizi pljcky bez rucitele ¢i bez
potvrzeni pfijmu (a to plati i pro banky) zakonit¢ bude mit vyssi uroky, aby si dokazal
pokryt ztraty v ptipadech, Ze dluznik piestane splacet. Jednou z,vychytavek® téchto
spolecnosti pak jsou bianco sménky (bez vyplnéné Castky) nebo zastavy na nemovitost
vyrazn¢ prevysSujici svou hodnotou vysku ptjcky. Scénar pak byva kruty a piimocary.
V okamziku 1 malého opozdéni splatky nastupuji sankce, které mizou byt ve smlouve
stanoveny 1 napiiklad na 5 000 K¢ za opozdéni i o jediny den. K tomu sankéni Groky a
nesplacend pijcka se rychle z desetitisicti ptehoupne pfes statisice. Pak nésleduje zaloba
k soudu, ktery tyto zaloby velice rychle rozhodne, exekuc¢ni piikaz na majetek a protoze
uroky a penale neustale rostou, v okamziku exekuce a prodeje majetku mize nastat situace,

kdy ani vynos z prodeje nemovitosti nepokryje sankce a troky.

Jako ptiklad uved’te studentim skute¢ny ptipad Clovéka, ktery si vzal ptjcku od jedné

spolecnosti. Nepovedlo se mu splatit zbyvajicich 84 000 K¢. Zde zivotni realita:
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Soudni exekutor JUDr. XXXXX, Exekutorsky tfad XXXXX, povéfeny provedenim
exekuce na zéklad¢ usneseni €.j. 7 Nc¢ XXX/2005-3 Okresniho soudu v XXXX ze dne
25.08.2005, kterym byl nafizen vykon dle rozsudku c¢.j. XXXXX/2003-27 ze dne
XX.XX.2003 vydaného Okresnim soudem v XXXXX, ktery nabyl pravni moci a je

vykonatelny ve véci uspokojeni pohledavky

opravnéného: XY, s.r.o. se sidlem XXXX, Brno
(déle pouze opravnény)

proti povinnému: XXXX, bytem YYYY, PSC: 999 99
(dale pouze povinny)

v Castce, ktera se sklada z:

pohledavky ve vysi 84 800,- K¢, slovy osmdesatctyfitisicosmset korun ¢eskych a jejiho
prisluSenstvi, tj. uroki ve vysi 8 480,- K¢, urokl z prodleni ve vysi 1% denné z ¢astky

84 800,- K¢ ode dne 20.12.2001 do zaplaceni
nakladii soudniho tizeni ve vysi 3 400,- K¢, slovy tfitisiceCtyfista korun ¢eskych

a k vymozeni povinnosti povinného uhradit opravnénému naklady opravnéného a povinnosti
povinného uhradit soudnimu exekutorovi naklady exekuce, jejichz vySe je stanovena v

ptikazu k tthrad¢ nakladi exekuce

Exekuce byla nafizena na fijen 2010. To znamena, ze v dobé exekuce dluh narostl diky
uroku 1% denné na Castku 365 . 9 let . 848 K& = 2 785 680 K¢&. Z puvodniho dluhu
pod 100 000 je na konci dluh ptfesahujici 2 a t¥ictvrté milionu!!! Byt, ktery se drazil, m¢l
cenu 700 000 K¢. Takze jeho prodej nedokézal pokryt dluh. To byla krutd Zivotni lekce

pro ¢loveka, ktery si neuvazené pujcil penize.
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Nize uvedena tabulka ukazuje nabidku jedné nebankovni spolecnosti v roce 2010

Vybralia jste si pajéku ve vysi 30 000 K¢

Typ pajcky VySe pajcky Doba splaceni/ tydny Tydenni splatka Souhrnny poplatek RPSH Celkem ke splaceni
? 7 ? ? ?
Y Y Y Y Y Y Y
ﬁ\ 30 000 K¢ 60 930 KE 7, 25080Ke 22428% 55080 K¢
ﬁ\ 30 000 K¢ 45 1170 KE 2, 21780Ke 299,81 % 51780 K¢
Ukol 1

Uvedena spolecnost pouziva tydenni splatky. Spocitejte v obou piipadech mésic¢ni splatky
a porovnejte je s tabulkou na zacatku bloku I. Kolik byste si pfi stejnych splatkach mohli

pujcit v uvedené bance?
ReSeni

Pro ptepocet tydni na mésice pouzijeme toto zjednoduSeni. Mésic méa 31, 30 nebo 28/29
dni. Pro zjednoduSeni vezmeme za zéklad 30 dni, to znamena mésic ma 4 tydny + 2 dny.
2dny jsou 2 / 7 tydne = 0,2857. Protoze vic meésict ma 31 dnli, mizeme v klidu

zaokrouhlit vypocet tak, Ze budeme pocitat, Ze mésic ma 4,3 tydne.

U varianty 60 tydnid se mésicni splatka vypocitd dle tohoto vzorce, kde pouzijeme

zjednoduseni 1 mésic = 4,3 tydne:
meésicni splatka = pocet tydnii v mésici . tydenni splatka ,
meésicni splatka = 4,3 . 930 =3 999 (K<).
Celkovou dobu trvani spocitame podle vzorce
pocet mésicii = pocet tydnii / pocet tydnit v mésici ,

pocet mésicii =60 /4,3 =13,95 = cca 14 mésict = 1 rok a 2 mésice.
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U varianty 45 tydnti pomoci stejnych vzorct dospéjeme k témto vysledkiim:
meésicni splatka=4,3 . 1 170 =5 031 (K<),
pocet mesicii =45 /4,3 = 10,46 = cca 10 a pil mésice.

Jak je vidét, splatka je v intervalu 4 000 az 5 000 K¢ mésicné, splaceni bude trvat ptiblizné
1 rok. V tabulce v bloku I je srovnatelna ptijcka 50 000 K¢ na 1 rok se splatkou 4 417 K¢.
Z uvedeného je vidét, Zze v bance si muzete pijcit za srovnatelnych podminek téméf

dvojnasobek financi!
Ukol 2

Okolnosti Vas donuti vzit si ptijcku na 30 000 K¢ od vyse uvedené spolecnosti. Kolik %

z pujcené Castky zaplatite za prvni Ctyfi tydny v obou variantach?
ReSeni
Varianta 60 tydnti. Pro vypocet pouZzijeme vzorec:

tydenni splatka .4

% piijcky = 100,

celkova ptlijéena castka

0/ eix . _ 930.4 _ o
% pujcky 20000 100 = 12,4 %.

Varianta 45 tydnti, vypocet dle stejného vzorce:

1170. 4

% piijcky = === - 100 = 15,6 %.

Jak je z vysledkl vidét, za prvni 4 tydny musite této firmé vratit vic nez 10% z pljcené

castky.
Ukol 3

Okolnosti Vas donuti vzit si piijcku na 30 000 K¢ od vyse uvedené spole¢nosti. Pfiblizné
po kolika mésicich na splatkach zaplatite tolik, kolik jste si ptijCil? Spocitejte pro obé
varianty. Zamyslete se nad uvedenym vysledkem. Co to znamené pro Vés a co pro firmu,

od které¢ jste si penize pijcil.
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ReSeni:

Pro piepocet tydnii na mésice pouzijeme stejny postup jako v ukolu 1, takze pocitame

zjednodusen¢ 1 mésic = 4,3 tydne.

Varianta 60 tydnti. Pro vypocet pouZzijeme tento vzorec:

celkova pljcena castka
tydenni splatka
pocet tydni v mésici ’

pocet mésicl =

pocet mesicii = (30 000/ 930) / 4,3 =32,25 /4,3 =7,5 mésice.
Varianta 45 tydnt:
pocet mesicii = (30 000/ 1 170) / 4,3 =25,64 / 4,3 = 5,96 mésice.
V tomto piipad¢ mizeme pro zjednoduSeni vysledek zaokrouhlit na 6 mésict.

Jak je z uvedeného vidét, pfi pijcee na 45 tydnl musite byt schopni uz za pil roku splatit
celou pijcenou castku! A pak jesté dalsi 4 a pil mésice platit poplatky, jak to tato
spolecnost nazyva. To znamena, Ze spolecnost to, co Vam puj¢i, ma za 6 mésicli zpét a

muze je opét nékomu pujcit. Dalsi splatky jsou jeji zisk, z kterého financuje sviij provoz.
Ukol 4 — Diskuzni

Zamyslete se nad divody, které vedou lidi k ptijckdm od nebankovnich subjektti za horsich

podminek, nez jaké nabizeji banky. Prodiskutujte to se spoluzéky a rodici.
Naméty do diskuze

Dutvody pro ptjc¢ky od nebankovnich subjektl byvaji nékdy docela bizarni, ale daji se

shrnout do téchto bodu.

e Strach z komunikace s bankou.

e Papirovani, které banka vyzaduje (potvrzeni piijmil, zaméstnani, ...).

e Mnoho lidi si mysli, Ze podminkou ptjcky je vedeni bézného uctu u banky, coz
vétSinou neplati, ale vedeni uctu vede ktomu, Ze banka pak vyzaduje min

podkladi.
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e Navstéva ,,finan¢niho* poradce v byté a jeho schopnost presvédcit o ,,vyhodnosti*
puajcky.

e Vyfizeni pijcky prodejcem néjakého zbozi (autobazar, nabytek, ...).
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Blok III - Hypotéka
Metodika

vvvvvv

nutno pfi rozhodovani se o uvéru brat v uvahu. Vysoké procento populace se s hypotékou
setkd jen na billboardech a ti, co si ji vezmou, mélokdy na rozdil od ptijcek maji za Zivot

vice nez jednu hypotéku.

Kromé¢ urokti a délky splaceni se zde objevuje dalsi dilezity parametr, a to je fixace.
Fixace znamend domluveny pocet let, po které banka nezméni u hypotéky uroky a klient
v této dobé neprovede Zadnou mimotadnou splatku. V okamziku uplynuti fixace se
podepisuje s hypotecni bankou dodatek, ktery stanovuje novou vys$i Uroku a ztoho se
odvijejici 1 novou vysi splatek. VysSe troka vychézi ze stavu na trhu hypoték v okamziku
ukonceni fixace. V okamziku uplynuti fixace byva ve vétSiné hypotec¢nich smluv moznost

provést mimotadnou splatku, hypotéku Gplné splatit ¢i zménit dobu jejiho trvani.
Nez se pustite do feSeni ptikladl na hypotéky, je vhodné probrat tyto stézejni body:

e Hypotéka je zavazek Casto na desitky let.

e Fixace patii ke stéZejnim rozhodnutim, kterd maji dopad na wvySi splatek
v budoucnosti. Je vhodné pii jeji volbé brat vuvahu, zda pii vyroci fixace
predpokladdm moznost mimotadné splatky, nebo ofekavam standardni plat bez
mimoféadnych pfijmul (statni zaméstnanci). Pokud neocekavate mimotadné piijmy,
je vhodnéjsi si radé€ji dlouhou fixaci zajistit na delsi dobu splatky sice vyssi, ale po
celou dobu fixace ve stejné vysi. (Mam osobni zkuSenost se zménou urokové sazby
z4,5% na 5,99% pfi vyroci, tuto zménu jsem vyiesil pfechodem k jiné hypotecni
bance).

e Moznost predCasnych mimotadnych splatek ¢i Gplného splaceni (umoznuji jen
nékteré¢ banky, vSechny banky to umoziuji k vyroc¢i fixace) VétSina bank brani
mimotadnym splatkdm tak, Ze poplatek za mimotadnou splatku je zhruba stejny
jako turoky, které byste bance uhradili pfi pravidelnych splatkach. Banka tak
nepfijde o svij zisk a vy nic mimotadnou splatkou neusetfite.

e Poplatky spojené s hypotékou ji dokdzou taky nepfijemné prodrazit. Pouhy

poplatek za hypotecni ucet (v roce 2010 vétSinou ve vysi 150 K¢€) zvedne ro¢ni
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platby bance o 1 800 K¢&. Za 20 let trvani hypotéky je to navic 36 000 K¢&. Velmi
vysoké poplatky byvaji pfi zméndch cehokoliv v hypoteéni smlouve. V ceniku
byvaji skryté pod polozkou ,,Zména smluvni dokumentace* a pohybuji se od 2 000
do 10 000 K¢&.

e Banky navic ¢asto vyzaduji jako soucast hypotéky zivotni pojiSténi, které také

prispéje k vysi mésicnich nakladi.

Kdyz budete se studenty probirat fixaci, je vhodné pfi tom zminit jejich pravo k okamziku
vyro¢i fixace splatit celou vysi Gvéru. To je zajimavé s ohledem na moznost prenést
hypotéku do jiné banky. Pienos hypotéky do jiné banky skoro vzdy pfinese uspory, protoze
naSe banky pouzivaji (aspon vroce 2010 tomu tak je) filozofii, Ze novému klientovi
poskytuji lepsi podminky nez nékomu, kdo uz splaci hypotéku nékolik let. Pocitaji s tim,
ze mnoho lidi je linych vyfizovat novou hypotéku a proto jim v klidu poskytnou horsi
podminky. Usp&$ny pienos hypotéky je nutno zalit vyfizovat zhruba 2 mésice
pied vyro¢im. Je tieba zjistit si aktualni nabidku na trhu a aspon u dvou bank se
zajimavymi uroky si projednat, co vSechno bude nutno bance dodat, kolik potiebuji na
posouzeni Casu apod. Stavajici banka posSle ozndmeni o nové vysi urokli vétSinou
v nejzazs§im mozném terminu, tak aby klient uz nem¢l cas prenos vytidit. Pak se nabizeji
tf1 scénate. PoSlou vam urokovou sazbu, kterou budete akceptovat a neni co fesit. Druhou
variantou je, ze se s uroky nespokojite a prenesete hypotéku jinam. Tteti moznost je, Ze
jakmile bance oznamite, Ze pienesete hypotéku jinam, nabidnou leps$i podminky. Tieti

scénar je ale v roce 2010 spis vyjimecny a funguje pouze u vysokych hypoték.

Doporucuji se studenty probrat srovnani ndjemniho bydleni a bydleni ve vlastnim byt¢

potizeném na hypotéku (posledni tikol).

Pokud budete mit ¢as, doporucuji se studenty rozebrat fakt, ze mesicni splatka se sklada
ze dvou casti. Prvni je splatka jistiny, tj. splaceni pijCené cCastky, druha ¢ast je urok
z pujcky. Pro mnoho lidi byva po prvnim roce splaceni u hypotéky Sok, kdyz zjisti, ze na
splatkach zaplatili napt. 100 000, ale dluh se jim sniZil pouze o 20 000 az 30 000 K¢&. Tato

situace nastava zejména u hypoték na 20 a vice let.
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Jedna z ¢eskych bank nabizela v roce 2010 hypotéky s témito uroky:

Fixace 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 15
(let)

HU 4,55% 4,35% | 3,95% | 4,25% | 4,35% | 4,55% | 4,55% | 4,75% | 4,75% | 4,85% | 5,15%
Klasik

HU 5,35% 515% | 4,75% | 5,05% | 5,15% | 5,35% | 5,35% | 5,55% | 5,55% | 5,65% | 5,95%
Plus

HU Klasik = hypote¢ni uvér klasik vyzaduje minimalné 15% vlastnich financi
HU Plus = hypote¢ni uvér plus umoziuje pokryt 100% ceny nemovitosti hypotékou
Ukol 1

Mate zajem si koupit nemovitost v cen¢ 1 200 000 K¢. K dispozici mate Gspory ve vysi

200 000 K¢. Planujete si ptij¢it 1 000 000 K¢ na hypotéku a splacet 15 let.

a) Muzete pozadat o hypotéku klasik?

b) Pro HU Klasik je vySe splatky pii fixaci 3 roky: 7 371 K¢, pii fixaci 7 let: 7 675 K¢
a pti fixaci 15 let je to 7 986 K¢ mésicné. Kolik zaplatite bance pfi jednotlivych
fixacich?

¢) Pro HU Plus je vyse splatky pfi fixaci 3 roky: 7 778 K¢, pii fixaci 7 let: 8 091 K¢ a
pii fixaci 15 let je to 8 411 K¢ mésicné. Kolik zaplatite bance pfi jednotlivych
fixacich?

d) Zvazte rozdil mezi fixaci 3 roky a 15 let a zamyslete se nad tim, kterd z téch variant

je vyhodnéjsi a na co je nutno brat ztetel.
ReSeni:

Otazka a) — Pro HU Klasik je nutno mit minimalné 15% z ceny nemovitosti z vlastnich
zdroji. Banka je ochotna v tomto piipad¢ pujcit maximdlné 85% zceny nemovitosti.

V nasem ptikladu je cena nemovitosti 1 200 000 K¢&. Vlastni zdroje musi byt minimalné:

min. vlastni zdroje =1 200 000 . 0,15 = 180 000 (K¢).
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Pro ziskani HU Klasik je nutno minimaln¢ 180 000 K¢, tspory 200 000 tak na tento typ
hypotéky staci.

Otazka b) — Celkova splatka bance se bude pocitat stejn€, jako tomu bylo v ptikladech
v bloku I o ptijckach.

celkova platba = mésicni splatka . pocet rokii . pocet splatek za rok.

Fixace 3 roky:

celkova platba="7371.15.12=1 326 780 (K<).
Fixace 7 let:

celkova platba =7 675 .15 .12 =1 381 500 (K¢).
Fixace 15 let:

celkova platba="7986 . 15 .12 =1 437 480 (K<).
Otéazka c) — Pro vypocCty se pouziji stejné vzorce jako v otazce b).
Fixace 3 roky:

celkova platba =7 778 . 15 .12 =1 400 040 (K<).
Fixace 7 let:

celkova platba=8 091 . 15 .12 =1 456 380 (K<).
Fixace 15 let:

celkova platba =8 411 .15 .12 =1 513 980 (K¢).

V ptipadé HU Klasik je rozdil mezi 3 letou a 15 letou fixaci 110 700 K¢. U HU Plus je
rozdil 113 940 K¢. Pii vybéru fixace je nutno uvazit, ze po uplynuti fixace Vam banka
muize zménit Urokovou sazbu podle aktudlni sazby v dobé tzv. vyro¢i. To znamena, Ze
sazba muze klesnout, ale taky mize vyrazné nariist. V§imnéte si, jak malé rozdily v troku

maji vliv na celkovou zaplacenou c¢astku. Na druhou stranu je nutno vzit v ivahu, Ze
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v dobé ukonceni fixace je mozné provést mimotadnou splatku bez pokuty. Pokud si

myslite, Ze budete mit mimotadné piijmy, stoji za uvahu kratsi fixace.
Ukol 2

Kupujete si nemovitost a na hypotéku si vezmete 1 000 000 K¢ s fixaci na 1 rok a celkovou
splatnosti 20 let. Jedna se o HU Klasik. Kratkou fixaci volite proto, Ze oCekéavate piijem,
kterym budete moct ud¢€lat vysokou mimotadnou splatku uz po prvnim roce splaceni. Pfi
jednoleté fixaci je v tomto pifipadé mésicni splatka 6 353 K¢. Kolik budete ptiblizné€ po

roce splaceni dluzit bance? Vysledek zaokrouhlete na desetitisice.
ReSeni:

Roéni trokova sazba pro HU Klasik je s jednoletou fixaci 4,55 %. Urok jednoho milionu

vypocteme vzorcem:
urok = jistina . urokova sazba ,
urok =1 000 000 . 0,0455 =45 500 (K¢).

Reélné by byl trok mensi, vzhledem ke splaceni mési¢nimi splatkami. Pro odhad je ale

tento zjednoduseny vypocet dostatecny. Na splatkach za rok zaplatite:
splatky za rok =6 353 . 12 =76 236 (K¢).
To znamena, Ze na splatku jistiny (Castky ptjéené bankou) piijde:
splatka jistiny = splatky za rok — urok za rok,
splatka jistiny =76 236 — 45 500 = 30 736 (K¢).
Takze po roce splaceni bude dluh bance:
dluh bance = puvodni jistina — rocni splatka jistiny,

dluh bance =1 000 000 — 30 736 = 969 264 (K¢).
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Po zaokrouhleni vysledku na 10 000 muazeme fict, ze po prvnim roce splaceni vyse
uvedené hypotéky bude dluh bance ptiblizn¢ 970 000 K¢&. Jak je vidét, vice nez polovina

z mesicni splatky Sla na uhrazeni Grokl z hypotéky.
Ukol 3
Hypotecni uvér ma vétsinou tyto poplatky:

e 0,5 % za vytizeni Givéru
e 4000 K¢ za vypracovani znaleckého posudku na nemovitost
e 150 K& mési¢ni poplatek za vedeni Givérového uctu

e 100 K¢ ro¢ni poplatek za vystaveni potvrzeni pro danové ucely

Hodlate si vzit hypotéku ve vysi 2 000 000 K¢ na 15 let. Kolik kromé urokii zaplatite

na poplatcich?
Reseni:

Poplatek za vyfizeni — pocita se procentem z celkové vyse hypotéky. V nasem piipadé

bude vypocet:
poplatek za vyrizeni = 2 000 000 . 0,005 = 10 000 (K<).

Znalecky posudek — byva vétsinou fixn¢ dan dle typu nemovitosti. V nasem piikladu je

dana cena posudku 4 000 K¢.

Meésicni poplatek — poplatek za tzv. vedeni hypotecniho uctu, na ktery se posila pravidelna

mésicni splatka hypotéky. Za celou dobu hypotéky bude tento poplatek
poplatek za vedeni uctu = mésicni poplatek . pocet rokui . 12,
poplatek za vedeni uctu = 150 . 15 . 12 =27 000 (K<).

Potvrzeni pro danové ucely — v roce 2010 $lo odecist troky z hypotéky od danového
zakladu. Né¢které banky si za vystaveni tohoto potvrzeni Uctuji poplatek 100 K¢. Pokud
budete mit hypotéku v takové bance, poplatky za 15 let budou:

poplatek za potvrzeni = 100 . 15 =1 500 (K¢).
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Soucet vSech poplatkli ndm dava jasnou ptfedstavu o ndkladech, které nejsou zahrnuté

v uroku z Givéru, ale které je nutno pii hypotéce taky uhradit:
poplatky celkem =10 000 + 4 000 + 27 000 + 1 500 =42 500 (K<).
Ukol 4 (vyZaduje program Excel nebo jiny tabulkovy kalkulator)

Pokuste se spocitat pomoci programu Excel mésicni splatky pro jednotlivé fixace pfi

hypotéce ve vysi 2 000 000 K¢ na 20 let. Pro vypocet vyuzijte finan¢ni funkci PLATBA().
ReSeni:

Program Excel ma funkci PLATBA, kterd umoznuje vypocitat splatku pro dané¢ obdobi.
Zakladni parametry funkce PLATBA jsou:

e Urokovéa sazba za obdobi pro jednu splatku (pii mésiéni splatce nutno vydslit
urokovou sazbu p.a. ¢islem 12)
o Celkovy pocet splatek (pii mésicni splatce nutno vynasobit pocet let ¢islem 12)

e Vyse pujcky

Kromé téchto parametri. ma je$t¢ nepovinné parametry, které ale v této uloze

nepotiebujeme.
Vzorec pro ro¢ni fixaci pro HU Klasik bude =PLATBA(0,0455/12;20%12;2000000)
Stejné pouze se zmeénou urokové sazby bude proveden vypocet pro libovolnou fixaci.

Urokovou sazbu i ¢astku uvéru doporucuji nezadavat piimo, ale umistit je do samostatného

poli¢ka Excelu a ve vzorci pouzit odkaz namisto pfesné hodnoty.
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schranka a Pismo

c4 - S | =PLATBA(B4/12;20*12;celkem)

A B C | D E F c

1

2 tastka hypotéky: 2000000

3 fixace urok splatka

4| 1 as55%] -12707ke |

5 2 4,35% -12492Ké

6 3 3,95% -12067 K

7 4 4,25% -12385Ké

8 5 4,35% -12492 Ké

: 6  4,55% -12707Ké

10 7 455% -12707Ké

11 8 4,75% -12924Ké

12 9  4,75% -12924K

13 10 4,85% -13 034 Ké

14 15  515% -13 365K

15

16

Ukol 5 (vyZaduje kalkulatku)
Vzorec pro vypocet vyse splatky pii pravidelnych splatkach je nasledujici:

Grok - (1 + Grok)rocet
(1 + Grok)rocet — 1 ’

splatka = avér -

kde urok je urok za obdobi splatky (pii mésicni splatce je to urok p.a. déleno 12), pocet je
pocet splatek a uver je celkova vyse uvéru. Spocitejte splatku (zaokrouhlenou na koruny)

pro HU Plus pfi 8 leté fixaci, pokud je vyse hypotéky 3 000 000 K¢ na 25 let.
ReSeni:
Dosadite do vzorce tyto hodnoty:

uver =3 000 000
urok =0,0555/12 = 0,004625
pocet =125 .12=300

Dle kvality kalkulacky by vysledek mél byt zaokrouhleno na koruny 18 512 K¢&.
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Ukol 6 — vypolet a diskuze

Mate dvé moznosti: koupit byt 3+kk za 2 500 000 K¢ nebo si pronajmout srovnatelny byt
za Castku 12 000 K¢/més + sluzby. Mate nasetieno dost na to, abyste pii hypotéce uhradili
500 000 K¢ z vlastnich zdroji, takze hypotéka bude pouze na zbytek. Rozhodnete se vzit si
hypotéku na 20 let. Pro kterou variantu byste se rozhodli? Pokuste se srovnat klady a

zapory jednotlivych feseni bydleni.
ReSeni

Bud’ z vysledku ptikladu 4, nebo pomoci vzorce z tikolu 5 spocitate, ze pro HU Klasik pfi
riznych fixacich se pohybuji mésicni splatky v intervalu od cca 10 500 az po 11 900 K¢.
Takze na prvni pohled se zda, ze investice do vlastniho bytu je vyhodnéjsi, protoze budu
mit mens$i mési¢ni naklady. V realnim Zivoté ovSem cenu bytu netvoii pouze jeho kupni
cena. Zde uvadim né¢kolik kladi a zaport jednotlivych typt bydleni. Pokuste se studenty

pfimét ke zdivodnéni jednotlivych kladii a zaport.
Hypotéka — argumenty pro:

e Byt je po splaceni hypotéky mtj, pak uz budu platit jen sluzby.

e Vyse hypotecnich splatek se po dobu hypotéku nebude dramaticky meénit a diky
inflaci bude vlastn¢ stale nizsi.

e V piipadé mimotadnych piijmi mizu hypotéku splatit a tim urychlit pfechod do
rezimu platim jen sluzby.

e Byt je muj a v pfipad¢ nouze ho mizu pronajmout.
Hypotéka — argumenty proti

e Dlouhodoby zdvazek a blokace finan¢nich prostredkd.

e Nutnost splécet i v pfipadé Zivotnich problémil (nemoc, ztrata zamé&stnani).

e Slozita moznost prodat byt pfed splacenim a piestéhovat se jinam (ne kazda banka
umozni bez problémil zménu majitele bytu a tim osoby platici hypotéku).

e Viazanost na misto bydleni.

¢ Nutnost platit opravu a udrzbu nemovitosti.

e Dan z nemovitosti.
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Pojisténi nemovitosti.

Najemné bydleni — argumenty pro

Kdykoliv se mizu odst¢hovat jinam (u najemnich smluv je vypovédni lhita
vétSinou 3 meésice).

Majitel je povinen zajistit a financovat vEtSi opravy nemovitosti (ndjemnik fesi
pouze drobnosti).

Casto si lze pronajmout zafizeny byt, takze odpada nutnost zakoupeni nabytku.
Neplatite ani pojisténi nemovitosti, ani dani z nemovitosti.

V ptipad¢ problému se vétSinou s majitelem nemovitosti domluvite jednoduseji nez
s bankou.

Pocatecni kapital mate neustale k dispozici.

Najemn¢ bydleni - argumenty proti

Vyse njjemného bude v budoucnu pravdépodobné rust, na rozdil od hypotecnich
splatek.

Po x-letech stéle platite ndjemné a nemate vlastni majetek.

Majitel nemovitosti vam mize kdykoliv vypovédét smlouvu a vy musite hledat jiny

byt (opét samoziejmé plati vypoveédni lhita).
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Blok 1V - Bézny iucet a terminovany vklad

Metodika

Bézny ucet méa dnes velkéd cast populace a do budoucna Ize ocekavat spiS nartst tohoto

finan¢niho produktu. U bézného uctu je vhodné se soustiedit na tyto aspekty:

e minimalni az nulové Groceni bézného uctu

e poplatky za vedeni uctu

e rozdil mezi spoficim Uctem a terminovanym vkladem

e vyznam okamziku a Cetnosti pfipisovani uroki u spoticich produkt

e dai z pfijmu u urokt

Pii tfeSeni ukolt tohoto bloku doporucuji probrat i otazky kolem pochopeni polozek
sazebniku bankovnich poplatkti. V roce 2010 u nékterych bank nedokazal spravné urcit
poplatky za pohyby na G&tu ani absolvent VSE, jelikoz byl sazebnik neskutetnd

nesrozumitelny.
Namét na praci se sazebnikem najdete opét v poslednim ukolu.
Ukol 1

V roce 2010 nabizela vétsina bank v CR na b&zném Gétu tirok ve vysi 0,01% p.a. Mési¢ni
poplatek se primérné s vétsinou standardnich sluzeb pohyboval kolem 90 K¢. Kolik penéz
by musel mit klient banky na uctu, aby mu po mésici bez jakéhokoliv pohybu na uctu

neklesl stav na a¢tu? Zamyslete se nad vysledkem.
ReSeni:

Aby stav na uctu na konci mésice neklesl, je nutné, aby uroky z vkladu dokazaly zaplatit
poplatky. V nasem piikladu je tedy nutno ziskat 90 K¢ na poplatek. Pti uroku 0,01% p.a.

vypocteme meésicni urok
mesicni urok =0,0001 / 12 = 0,0000083 (&islo je zaokrouhlené).
Na uctu je nutno mit

pozadovany stav na uctu = poplatek / mésicni urok,
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pozadovany stav na uctu =90/ 0,0000083 = 10 843 373 K&, tj. téméf 11 miliona K¢.

Z uvedeného piikladu je jasn¢ vidét, ze nechat na bézném uctu penize, které okamzité
nepotiebujete k hrazeni béznych vydaj, neni rozumné. Kazdy mésic banka snizi sumu

na uctu o poplatky. V roce 2010 pouze dvé banky nabizely ucet bez poplatkd.
Ukol 2

V roce 2010 nabizela vétsina bank v CR na b&zném Gétu tirok ve vysi 0,01% p.a. Mési¢ni
poplatek se primémeé s vétSinou standardnich sluzeb pohyboval kolem 90 K¢. K uctu je
mozné bezplatné zfidit tzv. spofici Gcet, na kterém je tirokové sazba 2 % p.a. Na bézném
uctu budete drzet jen 10 000 K¢ na bézné vydaje. Kolik budete muset mit na spoficim tctu,
aby jeho vynosy pokryly poplatky na bézném uctu? Zamyslete se nad vysledkem

v souvislosti s inflaci.

ReSeni:

Urok na b&zném Gétu bude zanedbatelny, jak zjistime zakladnim vypoétem
meésicni urok na BU =10 000 . (0,0001 / 12) = 0,08 (K¢).

Je jasné, Zze celou sumu na poplatek je nutno ziskat na spoficim uctu. Pouzijeme stejny

vzorec jako v ptikladu 1.
pozadovany stav na uctu =90 /(0,02 / 12) =90/ 0,00167 = 53 892 (K<).

Na spoficim Uctu je nutno mit pfiblizné 54 000 K¢, které Vam nevyd¢laji ani korunu navic,
pouze zajisti uhrazeni poplatku za bézny ucet. A to jsme nepocitali s dani z pfijmu z trokda,

ktera by nutnou ¢astku zvedla o dalSich cca 15% a s inflaci, kterd hodnotu penéz sniZuje.
Ukol 3 (vyZzaduje kalkula¢ku)

Existuje nékolik forem uroceni spoficich a terminovanych vklad. Rozdil kromé& troka je
v tom, kdy se pfipisuje urok. Predstavte si situaci, Ze mate volnych 100 000 K¢, které
muZete vloZit bud’ na terminovany vklad s urokem 2,5 % p.a. s pfipsanim trokli po roce
nebo na spoftici Gcet s trokovou sazbou 2% p.a. , kde se pfipisuji Groky na konci kazdého

mésice. Vzorec vyjadiujici zhodnoceni tzv. jednorazové investice je
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suma = vklad - (1 + arok)rocet,

kde vklad je vlozena Castka, urok je vySe uroku za obdobi (v nasem ptipadé je obdobi
mésic, takze je nutno délit arok p.a. ¢islem 12) a pocet je pocet obdobi, za které¢ se

pripisuje trok.

Spocitejte, ktery vklad bude pro vas vyhodnéjsi. Do vypoctu nezahrnujte dan z piijmu,
kterda se normalné¢ zGrokl strhavd. Zamyslete se nad otdzkou, ¢im zisadnim se lisi

terminovany vklad a spofici ti¢et z pohledu moznosti pouzit penize diiv nez za rok.
ReSeni:

Aplikovani vzorce na jednolety terminovany vklad bude jednoduché a nebude ani nutny

vypocet s kalkulackou
castka na TV =100 000 . (1 +0,025)! = 100 000 . 1,025 = 102 500 K&
Na spofticim tctu bude
castka na SU =100 000 . (1 +0,02/12)'? =100 000 . 1,00167'2=102.022 K&

Jak je z vysledkli vidét, na terminovaném vkladu bude o 478 K¢ vic. Na druhou stranu
penize na spoficim uctu mate po cely rok k dispozici, pokud byste je potiebovali na
uhrazeni neplanovanych vydaji. PiedCasny vybér terminovaného vkladu vétSinou
znamena, ze nedostanete zadné Uiroky a navic je to vétSinou jesté spojené se sankci ve vysi

1 az 2% z vybirané Castky.
Ukol 4 - diskuzni

Nekteré banky nabizeji tzv. studentské ucty. Pokuste se zjistit jednotlivé nabidky a
srovnejte je ve tiidé. Zaméite se primarné na poplatky, které souvisi s vedenim uctu a

urocenim zustatku na Uctu.
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Ukol 5
V bance ziskate tyto informace o terminovaném vkladu:

Terminovany vklad - fixni sazba

1. pasmo 2. pasmo 3. pasmo 4. pasmo
doba od 150 000 K& | od 500 000 K& | od 1 000 000 K¢&
vkladu do 149 999 K& do 499 999 K& do 999 999 K&
2 roky 1,40 1,50 1,60 1,65
3 roky 1,65 1,72 1,78 1,85

Fixni rocni Grokové sazby (% p.a.).

Podle zédkona o dani z piijmi fyzickych osob je urok z vkladu danén 15%. Zdédil jste
300 000 K¢, které nechcete ihned utratit. Za 2 roky planujete koupi bytu, a tak se
rozhodnete dédictvi ulozit na terminovany vklad. Spocitejte, kolik vam banka vyplati
penéz po dvou letech trvani terminovaného vkladu. Urok se vétsinou u terminovanych
vkladu ptipisuje az po ukonceni vkladu. U terminovanych vklada se vétSinou neplati zddné

poplatky, pokud vklad nevyberete diiv nez je stanovena doba vkladu.
ReSeni:
Na ucet jste vlozil 300 000 K¢&. Ro¢ni urok bude:
rocni urok =300 000 . 0,015 =4 500 (K¢).
Za dva roky je urok celkem:
urok za 2 roky =2 .4 500 =9 000 (K<).
Srazkova dan z Uroki je v roce 2010 15%. Proto bude z Grokt za 2 roky sraZena
dan=9000.0,15=1 350 (K¢).
TakZe banka vyplati po dvou letech pii ukonceni terminovaného vkladu:
celkova castka = vklad + urok — dan =300 000 + 9 000 — 1 350 =307 650 (KC¢).

Cisty vynos z 300 tisic je po dvou letech na terminovaném vkladu 7 650 K&.
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Ukol 6 — diskuzni

Rozd¢lte tiidu na priméiené velké skupiny. Kazda skupina si vylosuje jednu banku. Od
dané banky ziska aktualni sazebnik poplatkii. Dale at’ se pokusi v bance zjistit, zda banka
nabizi néjaké ,balicky sluzeb®, které zahrnuji napiiklad platebni kartu, internet banking a
néjaké pohyby na uctu. Srovnejte nabidku bank a pokuste se spocitat naklady vzorové

rodiny, kterd by mohla mit napf. toto vyuziti uctu:

e dvé platebni karty
e internet banking
e 2 pfichozi platby mési¢né

e 13 odchozich plateb mésicné (z toho 4 trvalé ptikazy)

Pokuste se pro tuto vzorovou rodinu vybrat co mozna nejlepsi nabizeny bankovni produkt.
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Blok V - Akcie
Metodika

Na zacatku tohoto bloku doporucuji vénovat par minut nazorim studentii na problematiku
obchodovani s akciemi. Na tabuli napiSte plusy a minusy obchodu s akciemi a pak je
zadouci zaradit priklady 1 a 2 okamzité po sob&. Oba piiklady je nutno spojit, protoze
ukazuji jak uspéch, tak netspéch obchodu s akciemi. Ukol 3 miZete udélat, pokud mate
dost ¢asu. Ukol 4 se opét pokuste se studenty probrat a tkol 5 jim muiZete dat za domaci
ukol. Hlavnim cilem je dostat do povédomi studentl, ze obchod s akciemi miiZze piinést
velky vynos, ale i ztratu. Pokud firma zkrachuje, tak je ztrata 100% investice. Znam
Cloveéka, ktery ma zardmovanou akcii v hodnoté 100 000 K¢ zkrachovalé Ekoagrobanky.
Dnes uz ma tato akcie cenu jen jako sbératelsky kousek, po krachu banky byla cela

investice znehodnocena.

Obchodovani s akciemi se d& pfirovnat k ruleté. Kdyz v ruleté¢ vsadite na Cervenou, je
Sance 48,6% (pozor na 0), ze vyhrajete. U akcii, pokud ¢lovék nema informace zevnitf
firmy, je pravdépodobnost vydélku mensi. Kurz se mize pohnout obéma sméry a vy navic
potiebujete vynosy pokryt i poplatky za obchod na burze. Navic i na prvni pohled zdravé
firmy mizou mit ,kostlivce ve skiini®, ktery jejich stav dokaZe rychle zménit. Nebo miize

dojit k neCekanym zménam na trhu, které danou firmu poskodi, ¢i piirodnim katastrofam.

Jednou z cest, jak zhodnotit volné financ¢ni prostfedky, je ndkup akcii. Nasledujici tabulka

ukazuje vyvoj ceny akcii spole¢nosti CEZ k datu 1.3. od roku 2005 do roku 2010:

Datum Cena akcii v K¢
1.3.2005 428,50
1.3.2006 839,00
1.3.2007 827,50
3.3.2008 1210,00
2.3.2009 665,30
1.3.2010 879,00
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Ukol 1

V roce 2005 jste koupil 100 akcii spolecnosti CEZ. Po péti letech jste je vroce 2010
prodal. Piedpokladejme, Ze ndkup i prodej probéhl 1. bfezna. Jaky byl vysledek vasi
investice? Jaky ptiblizny ro¢ni urok by musela nabidnout banka, abyste m¢l stejny vynos

za 5 let?
ReSeni:
Na nédkup akcii bylo nutno dat:
vstupni investice = pocet akcii . cena akcie v okamZiku nakupu,
vstupni investice = 100 . 428,50 = 42 850 (K<¢).
V roce 2010 jste za akcii obdrzel:
vysledek investice = pocet akcii . cena akcie v okamZiku prodeje,
vysledek investice = 100 . 879 = 87 900 (K<).

Vynos investice je rozdil mezi vstupni investici a jejim vysledkem, V tomto piipad¢ to

bude:
vynos = 87 900 — 42 850 = 45 050 (K¢).

Pii vypoctu pozadovaného troku v bance je nutno spocitat, jaky ro¢ni urok by musela

banka poskytnout, aby za 5 let byl vynos ze vstupni investice rovny vynosu u akcii.
Pro tento vypocet miizeme pouZzit vzorec:
pozadovany urok = 100 . ( vynos / vstupni investice ) / pocet let investice,
pozadovany urok =100 . (45050/42850)/5=100.1,05/5=105/5=21.

V nasem ptipadé by banka musela nabidnout urok 21% p.a., abyste ziskal stejny vynos

ze vstupni investice jako u akcii CEZ mezi roky 2005 a 2010.
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Ukol 2

Na zacatku roku 2008 jste ziskal mimofadnou odménu 200 000 K¢. Finanéni poradce vam
ukézal graf vyvoje ceny akcii spoleénosti CEZ, které s drobnymi vykyvy vzrostly za 3
roky od roku 2005 na trojnasobek. Proto na jeho radu celou sumu pouzijete na nakup akcii
spole¢nosti CEZ. Nakup provedete 3. 3. 2008. V roce 2009 byla finanéni krize a vy jste
zjistil, ze nutné potiebujete hotovost. Kolik penéz za akcie po roce ziskate? Jaka je vase
ztrata v %? Myslite, Ze méate moznost pozadovat né¢jakou ndhradu Skody od finan¢niho

poradce, ktery Vam nakup akcii doporucil?
ReSeni:
Za 200 000 K¢ slo 3. 3. 2008 nakoupit:
pocet akcii = vstupni investice / cena akcii pri ndkupu,
pocet akcii =200 000/ 1 210 = 165,29.
ProtoZe akcie nelze délit, nakoupite 165 akcii CEZ za 199 650 K&.

O rok pozd&ji 2. 3. 2009 byla cena akcii CEZ 665,30 K& za akcii. Pii prodeji 165 ks akcii

dostanete:
vysledek investice = 165 . 665,30 = 109 774,50 (K<).

Vase ztrata je v tomto piipad¢ rozdil mezi vstupni investici a vysledkem investice, coz

v tomto piipad€é znamena:
ztrata =199 650 — 109 774,50 = 89 875,50 (K¢).
Ztrata v procentech piivodni investice se vypocita dle tohoto vzorce:
procento ztraty = ( ztrdta / puvodni investice ) . 100 ,
procento ztraty = (89 875,50 /199 650 ) . 100 = 0,4502 . 100 = 45,02 %.

Na roénim drZeni akcii CEZ v letech 2008 a 2009 se dalo za rok pfijit o 45% vstupni

investice. Finan¢ni poradci, ktefi radi s ndkupem akcii, nemaji Zadnou odpoveédnost ve
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vztahu ke ztradtdm, které pfi investovani vzniknou! Proto po nich nelze vymahat Skodu,

ktera vam vznikne!
Ukol 3

V roce 2006 jste se rozhodl investovat do akcii CEZu. Nakoupil jste z volnych financi 200
akcii dne 1.3.2006. V roce 2008 vas potésilo, kdyz doséhla cena vic nez 1 400 K¢ za akcii.
Pak ale s ptichodem krize §la cena dolti a vy jste se rozhodl pockat a neprodat. V roce 2010
jste potieboval hotovost a tak jste 1. 3. 2010 vSechny akcie prodal. Jaky byl vysledek vasi
Ctytleté investice? Dosahl jste né¢jakého vynosu? Pokud byste penize ulozil na 4 roky na
terminovany vklad s Gro¢enim 2%, mél byste po 4 letech vic, nebo miil penéz nez pfi

investici do akcii?
ReSeni:
V roce 2006 na ndkup byla vstupni investice:
vstupni investice =200 . 839 = 167 800 (K<).
V roce 2010 ptijem z prodeje akcii byl:
vysledek investice =200 . 879 = 175 800 (K<).
Vynos 4 leté investice do akcii CEZ byl v tomto piipads:
vynos = 175 800 — 167 800 = 8 000 (K¢).
Terminovany vklad by mél vynos (viz kol 5 blok III)
uroky na TV za 4 roky = 167 800 . 0,02 . 4 = 13 424 (K<).
Darn z prijmu 15% = 13 424 . 0,15 = 2013,60 (K<).
Dan z ptijmu zaokrouhlime na celé koruny, takze v dalsim vypoctu pouzijeme 2 014 K¢.
Cisty vynos z TV=13 424 -2 014 = 11 410 (K&).

Vynos na terminovaném vkladu by byl v tomto ptipade o 3 410 vysS§i neZ vynos z investice

do akcii. I v tomto ptipadé nastala situace, kdy se investice do akcii nevyplatila.
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Ukol 4

Zamyslete se, jakou vypovidaci hodnotu vzhledem k cendm akcii mé jejich vyvoj
v minulosti. D4 se z pravidelného ristu v minulosti pfedpovidat rist v budoucnu? Je
rozumné investovat veSkeré volné finan¢ni prostiedky do akcii, pokud si myslite, ze akcie

urcité porostou?
ResSeni:

Akcie mohou piinést velice zajimavé zisky. Problémem je, Ze ¢asto mlze nastat okolnost,
kterou nikdo nemuze piedpovédét a ktera miize ceny prudce ovlivnit. Napi. ceny akcii
developerské spole¢nosti ORCO spadly v pritbéhu krize z 3 000 K¢ na 100 K¢ (tj. na 3%
puvodni ceny). Nebo akcie gigantu BP spadly v 1ét€ roku 2010 pii havarii jejich jednoho
ropné¢ho vrtu za par tydnd na 50% hodnoty ze zacatku roku 2010. Proto je rozumné
investovat volné financni prostiedky rozdé€lenim tak, aby c¢ast byla v tzv. likvidnich
produktech (kde Ize rychle ziskat hotovost, napt. spofici i¢et nebo term. vklad s vypoveédni
lhitou do 14 dnil), ¢ast v dlouhodobych, tzv. konzervativnich produktech (dlouhodobé
term. vklady, konzervativni podilové fondy) a pouze Cast investovat do tzv. rizikovych
produkt, kde pocitate s moznosti jak vysokych ziskl, tak — jak bylo vidét v ukolu 2 — 1

s moznosti vysokych ztrat.

Ukol 5 — prémiovy

Kdo vzdy na obchodech s akciemi nebo komoditami vyd¢la?
ReSeni:

Je pouze jeden ¢lanek v obchodovani, ktery vydéla bez ohledu na fakt, jak to dopadne. A
to jsou zprostfedkovatelé obchodli na burze a samotna burza. Ti od klienta inkasuji
poplatek za obchod (nakup/prodej) bud’ jako fixni sumu, nebo % z obchodu, ale bez vazby
na skutecnost, zda klient na obchodu vydélal nebo prodélal. Tyto firmy maji primarné
zajem na tom, aby klient ¢asto nakupoval a prodaval, a to 1 pfi malych pohybech kurzi,

coz je vétSinou pro klienta nevyhodné.
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Blok VI - Inflace
Metodika

Inflace spotiebitelskych cen je udaj, ktery pruméruje zménu spotiebitelskych cen
v meziro¢nim srovnani. Pokud je jeden rok inflace napt. 5 %, znamena to, Ze ceny
v pruméru vzrostly o 5%. Pozor na fakt, ze je fe¢ o priméru. To znamend, ze klidn¢ mohly
nckteré produkty zlevnit (z4jezdy, internet, TV, ...) ale jiné zdrazily o vic neZ 5%.
Vzhledem k usporam vyjadiuje inflace miru znehodnoceni penéz. Pokud mam jeden rok
100 000 K¢, tak po roce s inflaci 5 % si za téch 100 000 K¢ koupim o 5% méné, nez pred

rokem.

Nasledujici tabulka ukazuje roéni inflaci spotiebitelskych cen v CR:

Rok Inflace v %
2000 3,9
2001 4,7
2002 1,8
2003 0,1
2004 2,8
2005 1,9
2006 2,5
2007 2,8
2008 6,3
2009 1,0
Ukol 1

V roce 2002 jste investoval volné finance do produktu, ktery vazal finance 2 roky. Kolik

by muselo byt minimalni ro¢ni uroceni, aby penize neztratily diky inflaci na své hodnot&?
ResSeni:

Z tabulky je vidét, Ze inflace v roce 2002 byla 1,8% a v roce 2003 pouze 0,1%. Celkova

inflace za dva roky byla:
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inflace za roky 2002 a 2003 = 1,8 + 0,1 = 1,9 %.
Roc¢ni primérna inflace tak byla:
rocni primeérnda inflace v obdobi 2002-03 =1,9 /2 =0,95%.

Z uvedeného je vidét, Ze jakykoliv produkt, ktery by pfinesl aspoit 1% vynos, by dokézal
v tomto obdobi pokryt inflaci.

Ukol 2

V roce 2007 jste investoval volné finance do produktu, ktery vazal finance 2 roky. Kolik

by muselo byt minimalni ro¢ni GroCeni, aby penize neztratily diky inflaci na své hodnot¢?
Reseni:

Postup teSeni je naprosto stejny jako v pfikladu jedna, ale zména vstupnich parametrii
dramaticky zméni vysledek. Inflace v roce 2007 byla 2,8% a v roce 2008 az 6,3%. Celkova
inflace za dva roky tedy byla:

inflace za roky 2007 a 2008 = 2,8 + 6,3 = 9,1 %.
Ro¢ni primérna inflace tak byla:
rocni primeérnda inflace v obdobi 2007-08 = 9,1 / 2 = 4,55%.

Ro¢ni primérna inflace tak byla 4,55%. Najit bankovni produkt garantujici vynos 4,55 %
p.a. bylo vroce 2007 témef nemozné. Inflace v roce 2008 znehodnotila témeét veskeré

uspory, které byly investovany v tzv. konzervativnich produktech.
Ukol 3

V roce 2005 jste ziskal 100 000 K¢. Penize jste neinvestoval a pouze ulozil ,,do slamniku*.

Jakou hodnotu bude mit téch 100 000 K& v roce 2010?
ReSeni:

Pro urceni této zmény nelze pouze scCitat procenta, ale je nutno pocitat zmény mezirocne.

Proto je vypocet uveden v dalsi tabulce:
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Hodnota penéz | Inflace Hodnota Hodnota penéz

na zacatku roku ztracena inflaci | na konci roku

za rok

N [0 0000 o< e o [ e o ]

2006 98 100,00 2,5% 2 452,50 95 647,50

200 IR S EEE

2008 92 969,37 6,3 % 5 857,07 87 112,30

200 |

Jak je vidét z tabulky, po péti letech ve ,,slamniku® si za 100 000 K¢ koupite to, co byste si
v roce 2005 koupili za 86 241 K¢. Inflace vzala za téch 5 let 13 759 K¢ z hodnoty penéz.
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Blok VII - Sporeni

Ukol 1

Banka, kde si vedete bézny tucet, nabizi spofici ucet s mésicnim pfipisovanim uroki.

Urokova sazba je po cely rok 2,4 % p.a. Povedlo se vam ziskat dobie placenou praci, a tak

muzete na zacatku kazdého mésice odlozit 10 000 K¢, které aktualné nepotiebujete. Kolik

penéz budete mit na Gctu po ptl roce? Pokuste se provést vypocet co nejjednodussi cestou

pouze s pomoci sCitani, déleni a nasobeni.

a) Neuvazujte dan z ptijmu.

b) Zahriite do vypoctu 15% dan z ptijmu. Ta se dle zdkona zaokrouhluje na celé koruny

smérem dolu.

ReSeni

Pro vypocet je vhodné si udélat tabulku, kde budete postupné provadét vypocty. Tabulka

pro tlohu a)

Stav na uctu na

Uroky (mésicni

Stav na uctu na

Mésic Vklad
zacatku mésice urok je 0,2 %) konci mésice
1 10.000 K¢ 10.000,00 K¢ 20,00 K¢ 10.020,00 K¢
2 10.000 K¢ 20.020,00 K¢ 40,04 K¢ 20.060,04 K¢
3 10.000 K¢ 30.060,04 K¢ 60,12 K¢ 30.120,16 K¢
4 10.000 K¢ 40.120,16 K¢ 80,24 K¢ 40.200,40 K¢
5 10.000 K¢ 50.200,40 K¢ 100,40 K¢ 50.300,80 K¢
6 10.000 K¢ 60.300,80 K¢ 120,60 K¢ 60.421,40 K¢

Po Sesti mésicich spofeni bude na uctu 60 421,40 K¢, pokud nebudeme uvazovat dan

z piijmu.
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Uloha b)

Uroky
Stav na uctu na Stav na uctu na
Mésic Vklad (mésicni urok | Dan z Grokt
zacatku mésice ) konci mésice
je 0,2 %)

1 10.000 K¢ 10.000,00 K¢ 20,00 K¢ 3,00 10.017,00 K¢
2 10.000 K¢ 20.017,00 K¢ 40,03 K¢ 6,00 20.051,03 K¢
3 10.000 K¢ 30.051,03 K¢ 60,10 K¢ 9,00 30.102,14 K¢
4 10.000 K¢ 40.102,14 K¢ 80,20 K¢ 12,00 40.170,34 K¢
5 10.000 K¢ 50.170,34 K¢ 100,34 K¢ 15,00 50.255,68 K¢
6 10.000 K¢ 60.255,68 K¢ 120,51 K¢ 18,00 60.358,19 K¢

Jak je vidét, Cisty vynos na spoficim uctu by v tomto ptipadé byl 358,19 K¢ (bez dané
z ptijmu 421,40 K<)

Ukol 2 (vypocet s pomoci kalkula¢ky)

Pro vypocet celkoveé naspotené ¢astky pii pravidelném spofeni na zacatku obdobi a troceni

na konci obdobi existuje nasledujici vzorec:

(1 + Grok)Pocet — 1

celkem = vklad - (1 + aurok) - -
urok

)

kde vklad je pravidelny mésicni vklad, urok je tirokovéa sazba za obdobi (pfi mésicnim
obdobi to bude urok p.a. déleno 12) a pocet je pocet obdobi, po ktera spotite. Ovéite

s pomoci vzorce vysledek z tkolu 1!
ReSeni

Pro variantu a) jsou parametry vzorce:
vklad =10 000

urok =0,024 /12 = 0,002

pocet =6
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celkem =10 000 . 1,002 . (1,002° — 1) / 0,002 = 60 421,40 (K&).
Jak je vidét, vysledek je naprosto stejny.

Pro variantu b) mizeme pouzit zjednodusujici postup pro vypocet, kdy trokovou sazbu

snizime o 15%, takze budeme pocitat s tirokem 0,002 . 0,85 = 0,0017
celkem =10 000 . 1,0017 . (1,0017°—1)/0,0017 = 60 358,01 K&

Rozdil mezi timto vysledkem a pfesnym vypoctem v tabulce vznikl na zakladé¢ mési¢niho
zaokrouhlovani dané z pfijmu, které nds vzorec nereflektuje, ale pfi 6 mésicich, jak je

vidét, je rozdil nevyznamny (18 haléit).
Ukol 3

Na sporici ucet s urokovou sazbou 2.4 % p.a. a mésicnim piipisovanim urok budete
pravidelné 5 let ukladat 500 K¢. Jakou ¢astku budete mit po 5 letech k dispozici? Proved’te
nejdiiv odhad vysledku a nasledné presny vypocet pomoci finan¢niho vzorce. Nepocitejte

s dani z pfijmu. (Zkuste udélat soutéz, kdo se trefi co nejptesnéji)
ReSeni:

Odhad lze ud¢lat n€kolika zpusoby. Nejjednodussi je ignorovat fakt, ze vkladam castky
mésicné a pocitat jednorazové rocni vklady a s ohledem na malou ¢astku vkladu ignorovat
1 troky z Grokl. Abychom si zjednodusili fakt, Ze Groky se pocitaji vzdy z rizné ¢astky,

spocitame ro¢ni urok pro polovinu celkového vkladu a vyndsobime poctem let.
Vypocet odhadem pak muze byt nasledujici:
celkovy vklad =500 .5 . 12 =30 000 (K<),
celkovy urok=(30000/2).0,024.5=15000.0,024.5=15000.0,12 =1 800 (K¢).
Odhad stavu po 5 letech spofeni je
stav po 5 letech = vklady + urok,

stav po 5 letech =30 000 + 1 800 =31 800 (K<).
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Po péti letech sporeni 500 K¢ mésicné bude na spoficim tctu s irokem 2,4 % p.a. ptiblizné

31 800 K¢.
Ptesny vypocet dle vzorce z tikolu 2 bude:
vklad = 500
urok =0,024 /12 = 0,002
pocet=12.5=60
celkem = 500 . 1,002 . (1,002%° — 1) /0,002 =31 904,11 K&

Jak je vidét, je rozdil mezi odhadem a pfesnym vypoctem zhruba 100 K&, coz neni pii

vyrazné jednodusSim a rychlej$im vypoctu az tak zly vysledek.
Ukol 4

Na spofici ucet s urokovou sazbou 2,4 % p.a. a mésicnim piipisovanim urokl chcete
ukladat penize tak, abyste po 5 letech méli naSetteno 150 000 K¢&. Kolik musite minimalné
mésicné vkladat? Pokuste se opét o odhad a nésledné pfesny vysledek. Nepocitejte s dani

z piijmu.
ReSeni:

Odhad udé€lame zhruba opacnym postupem, nez byl proveden odhad v prikladu 3. Nejdiiv

spocitame urok pii polovi¢ni ¢astce, kterou chceme dosahnout:
urok z poloviny cilové castky = (150 000/ 2) . 0,024 =75 000 . 0,024 = 1 800 (K<).

Primérné potiebujeme rocné vkladat 30 000 K¢, abychom po 5 letech ziskali 150 000 K¢.

Vime, ze prumérny ro¢ni trok je 1 800 K¢, takze nas ro¢ni vklad by mél byt:
rocni vklad = pozadovana castky — urok,
rocni vklad =30 000 — 1 800 = 28 200 (K<),

mesicni vklad = rocni vklad / 12 =28 200/ 12 =2 350 (K<¢).
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Odhadem jsme se dostali k ¢astce 2 350 K¢&, kterou by bylo potfeba mési¢né vkladat na

sporici ucet s irokovou mirou 2,4 % p.a., abychom po 5 letech méli na uctu 150 00 K¢.
Ptesny vypocet ziskame dosazenim do vzorce z piikladu 2 a upravou:
celkem =150 000
urok =0,024 /12 = 0,002
pocet=12.5=60
150 000 = vklad . 1,002 . (1,002%° — 1)/ 0,002
viklad = 150 000 . 0,002 / (1,002 . (1,002%° — 1)) = 2 355,50 (K&).

Jak je vidét, pfesny vypocet a odhad se vtomto ptipad¢ liSi o bezvyznamnych 5 K¢.
Z uvedeného je vidét, Ze neni vzdy nutno si pamatovat slozité vzorce, ale i vypocet
odhadem (pokud je spravné a rozumné proveden) vede k vysledkiim, které se od ptesnych

¢isel moc nelisi.
Ukol 5

Rozdélte se na skupiny a kazda skupina at’ vyhledd na internetu nabidky bank pro spofici
ucty. Porovnejte jednotlivé nabidky, jejich tirokovou sazbu a ptipadné poplatky spojené
uroku, pokud byste na takovy ucet vkladali jeden rok 4 000 K¢ mési¢n€. Pokuste se najit

zduvodnéni rozdili mezi bankami.
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Blok VIII - Prémiovy
Metodika

Na nasledujici strané je realny inzerat na bankovni produkt zroku 2011, ktery vySel
v ptiloze Vikend ¢. 9 Hospodaiskych novin 4. biezna 2011. Inzerat je naskenovan a
v pfesném znéni, jak byl uveden v tisku. Udélejte si kopii inzeratu, rozdejte ji studentlim,

nechte jim 5 az 10 minut na pfec€teni a zamysleni. Otazky jim neposkytnéte predem.

Po uplynuti stanovené doby jim dejte nasledujici otazky a proberte s nimi odpovéedi. Snazte
se, aby odpovéd’ byla od studentd v co nejkratSim Case. Az budete mit v§echny odpovédi,

pak se studenty porovnejte odpovédi s tim, co odpovida realité.
Doporucené otazky:

a) Jak dlouha je doba této investice za standardnich podminek?

b) Pokud se rozhodnu vybrat penize predcasné (napt. po dvou letech), plati uvedena
ochrana i na tento pfedcasny vybér? Dostanu zpét minimalné to, co jsem vlozil?

¢) Pokud bude mit fond nulové vynosy a na konci mi vyplati milj vklad, budu z toho
mit n¢jakou finan¢ni ztratu?

d) Vyplyva zinzeratu, Ze za vSech okolnosti dostanu po plné dob¢ investice zpét
minimalné to, co jsem do fondu vlozil?

e) Mohlo by se stat, Ze nedostanu po skonceni investice nic?
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INZERCE

Finandéni radce

Na dotazy svych klienta
odpovidaji poradci CSOB

... dostal jsem v praci odmény, které bych nerad nechal
zahalet na béiném Gétu. Jak ale vite, doposud jsem
vyuzival vedle klasického Gctu jen stavebni sporeni.
Rad bych vas proto poprosil o radu, jak vhodné nalozit

s penézi, aby jen tak ,,nezahélely“.
FrantiSek Bednér

weaob‘ul
' Irena Kubartova ,gubt"b Tguﬂ""
. investi¢ni poradkyné joHW"'T 1;
obotka CSOB . ..
P o= ;

Lannova tf. 11/3 <4 ~
Ceské Budéjovice /

Vézeny pane Bednafi,

souhlasim s vadmi, Ze bézny Gclet je dobré pouzivat pouze jako
rezervu pro béiné vydaje domécnosti. Veskeré ostatni volné

prostiedky je vhodné rozloZit mezi produkty, které je Iépe A
zhodnoti. Takovym je napiiklad Spofici G&et s prémii, ktery [\
nabizi vy$si zhodnoceni nez bézny Gcet, ale zaroven umoziuje <
s penézi volné disponovat. J ®

A

Ve vasem piipadé bych doporuéila investice do podi-
lovych fondd nebo do produktd, které kombinuji pojis- J
téni a investici do fondu. Pokud byste se pro tuto va- A
riantu rozhodl, rdda bych predstavila na$i novinku
Maximal Invest - CSOB Duo Bonus 2, ktery nabizi feSeni

takzvanych kratkych i dlouhych penéz, jak fikime my v ban- Au
ce. Zjednodusené fe¢eno: Tento produkt je nabizen v ramci &l «
jednorazového Zivotniho pojisténi a muzete si ho predsta- 13 é{

vit jako kombinaci ro¢ni investice s pevnym vynosem 6% ~§ D\
a investice na 8 let, kde je podkladem zajistény fond. Prvni
polovinu investice obdrZite jiz po roce s onim 6% vynosem, dru- \'"
ha polovina investice se zhodnocuje po dobu 8 let a 2 mésic( IS
a jeji vynos zavisi na vyvoji trhu. O své penize se vSak nemusite
bat, nebot jde o zajistény fond s ochranou vloZzené investice
za nize uvedenych podminek (viz PS). Mate tak zajisténo, Ze
vynosy se u druhé poloviny investované &astky budou pohy-
bovat od 0 do 8% kazdy rok. Pfi pfiznivém vyvoji tak pri
celkovém trvéani fondu 8 let a 2 mésice mazete docilit zhod-
noceni az 64 %.

Mozna rizika spojena s touto investici a podminky, za jakych
funguje ochrana penéz, jsou uvedeny na konci tohoto dopisu.
Ostatni podrobnosti s vami rada proberu na pristi schizce.

Se srdeénym pozdravem
Irena Kubartova

PS: Investici se rozumi jednorézové pojistné snizené o vstup-
ni/alokaéni poplatek. Hodnota investice a pifjem z ni mohou
v &ase kolisat. Odhady vynosti fondd nezaruéuji vykonnost
v budoucnu. Vyplacena ¢astka miize byt v pripadé vybéru pred
koncem doby trvani fondu vy$si nebo nizsi nez pivodné inves-
tovana. Vyplaceni vloZené investice a vynosu je zajisténo ke dni
splatnosti fondu a je podminéno spInénim zavazk( protistran
a vydavateld (emitent() dluhopisd, které jsou v portfoliu fondu.
Tyto strany jsou vybirdny na zékladé rozsahlych analyz a jejich
vysledky jsou pribéiné hodnoceny prednimi tymy specialistd.
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ReSeni:

Odpovéd’ a) — 50% vkladu je ulozZeno na 1 rok, druhych 50 % vkladu je uloZeno na 8 let a

2 meésice.

Odpovéd’ b) — Ochrana vkladu pro pied¢asny vybér neplati. Pti pfed¢asném vybéru bude
smérodatnd aktudlni hodnota podil fondu v den vybéru. V bloku PS inzeratu je napsano,
ze ,, Vyplacena castka mize byt v pripade vybéru pred koncem doby trvani fondu vyssi
nebo nizsi nez puvodni investice ‘. Z uvedeného jasné plyne, ze se muize stat, ze pii

pred¢asném vybéru dostanete zpét min penéz, nez jste do fondu vlozili.

Odpovéd’ ¢) — Pii nulovém vynosu podilového fondu sice dostanete za 8 let a dva mésice
zpét vlozenou castku, ale nesmime zapominat na inflaci. Ta jak bylo feceno snizuje
hodnotu a penéz a tak pii nulovém vynosu bude naSe finan¢ni ztrata totozna s inflaci za

obdobi vkladu, coz pokud se podivame do historie bude minimalné kolem 10%.

Odpovéd d) — 50% vlozenych do rocniho pojisténi dostanete véetné 6% vynosu po prvnim
roce. O tyto penize by §lo pfijit pouze pti krachu pojistovny, takze zde mtizeme
pfedpokladat, Ze pravdépodobnost navratu 50% investice je témet 100%. U 6% vynosu si
je nutno uvédomit, ze v inzerdtu neni jasné napsano, kolik ¢ini vstupni/alokacni poplatek
(viz. prvni véta bloku PS). Vstupni poplatek je dle sazebniku banky 2%, takZe realny
vynos se okamzit¢ snizuje pod 4%. Mnohem horsi situace je ale u druhych 50% vlozenych
do fondu. Zde je nutno velice dobie Cist v bloku PS nasledujici vétu: ,, Vyplaceni vioZené
investice a vynosu je zajisténo ke dni splatnosti fondu a je podminéno splnénim zavazki
protistran a vydavatelu (emitentii) dluhopisu, které jsou v portfoliu fondu. “ Z této véty
jednoznacéné plyne, Ze pokud by fond nakoupil naptiklad dluhopisy n¢jaké statu EU a dany
stat by zkrachoval ¢i by musel provést tzv. restrukturalizaci zdvazka, mohlo by se stat, ze
by z dluhopist bylo vyplaceno jen napiiklad 50% misto celé nomindlni hodnoty a
samoziejme by tato ztrata byla pienesena na podilniky fondu. Nemluvé o varianté nakupu

dluhopisii, které by emitent viibec nesplatil.

Odpovéd e) — Ano, ale pravdépodobnost uplné ztraty investice je v tomto piipadé velmi
nizka. Jak bylo popsano v bodu d), 50% je vyplaceno uZ po prvnim roce a o tuto ¢astku
skoro urcité neptijdete. Navratnost druhé poloviny je podminéna GspéSnym investovanim

banky a 8 let je velice dlouha doba.
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Zaver

Prace, na jejimz konci pravé jste, se nepokousi nahradit nékolikasetstranové kvalitni sbirky
uloh vénované problematice financni matematiky a jejich vzorcii. Seznam nékolika
zajimavych zdroji najdete v doporucené literatuie. Moje prace se snazi, a to doufam
uspésné, splnit jiny cil. Ukazat studentim a Ctenaifim, Ze matematika se svymi zlomky,
vzoreCky, odhady a jednoduchymi vypocty dokaze pomoci pii feSeni béznych zivotnich
situaci. Ze jeji spravna aplikace mize lidem Zivot ulehéit. A to je divod, pro¢ se ugit
pocitat zlomky, dé€lit, ndsobit a chipat procenta. Vyuziti nastroji matematiky v realnych
zivotnich situacich je totiz jedna z cest, jak odpovédét studentlim na jejich vécnou otazku:

,,A k ¢emu mi to bude?*

Vsechny uvedené piiklady vychdzeji zredlné praxe bézného rozhodovani lidi, ktefi
zvazuji, jak fidit svoje rodinné finance co nejlépe. Doufam, Ze studenti, kteti ptijdou do
styku s touto praci, budou 1épe pfipraveni na redlny zivot. Dovedou se Iépe rozhodovat o
svych financich a nespolehnou se slepé na ,,vySkolené* finan¢ni poradce. Pak si mozna
vzpomenou na hodiny matematiky, na kterych s nimi vyucujici fesil otdzky investovani, a

budou moci svoje informace srovnat s nabidkou bank.

Kli¢ové kompetence, které maji studenti na Skole ziskat, jsou definovany jako souhrn
védomosti, dovednosti, schopnosti, postoji a hodnot diilezitych pro osobni rozvoj a
uplatnéni kazdého clena spolecnosti (Obst, 2006). M¢li by se umét spravné postarat
o vlastni finance, coz je v dneSnim svété skutecné zakladni kompetence nutna k Zivotu
v konzumni spolecnosti 21. stoleti. Vérim, Ze tato prace bude vhodnou pomickou pfi jejim

predavani studentiim.

Ucit se na vlastnich chybdach je ve svété financi doslova ,,drahé uceni®.
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